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ATOS DO PODER EXECUTIVO

DECRETO N° 008/2024 DE 08 DE FEVEREIRO DE 2024.

Regula os procedimentos administrativos para efetivo
cumprimento da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017 e de outros instrumentos normativos que
regulam a regularizagao fundiaria de interesse social
— REURB-S e a regularizacéo fundiaria de interesse
especifico — REURB-E e da outras providéncias.

APREFEITADE CRIXAS DO TOCANTIS, Estado do Tocantins,
no uso das atribuicdes que Ihe confere a Lei Organica do Municipio, e
com fulcro no art. 1°, Paragrafo Unico da Lei municipal n° 449, de 17
de agosto de 2023,

CONSIDERANDO o direito fundamental a moradia, previsto
no art. 6°, da Constituicdo Federal, bem como o disposto na Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017;

CONSIDERANDO a autonomia municipal como ente federado,
respaldada na Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a qual
confere institucionalidade dos projetos de Regularizagdo Fundiaria de
Interesse Social - REURB-S e Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Especifico —- REURB-E;

CONSIDERANDO as irregularidades histéricas de ocupacéo
de expansao urbana do Municipio, que comprometem os padrdes de
desenvolvimento urbano e trazem intranquilidade as familias moradoras
impossibilitadas de promoverem a titulagéo de suas posses;

CONSIDERANDO que os parcelamentos implantados no
Municipio em fungao do quadro de irregularidade apresentam diversas
desconformidades com elementos que dificultam sua formalizagéo legal
nas diretrizes convencionais;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho
de 2017 disp&e sobre o desenvolvimento urbano onde as Regularizagbes
Fundiarias de Interesse Social e de Interesse Especifico assumem
papel de destaque estabelecendo fatores de excepcionalidade para a
regularizagao desses nucleos informais urbanos;

CONSIDERANDO que as agdes de regularizagéo fundiaria,
entendida de forma ampla, buscam transformar gradativamente por meio
de cronogramas de obras, a realidade de nosso Municipio;

CONSIDERANDO que a existéncia de irregularidades implica
em condicdo de inseguranca permanente, e que, além de um direito
social, a moradia regular é condi¢cdo para a concretizagao integral de
outros direitos constitucionais, em especial, o patrimdnio cultural relativo
ao modo de vida da populagao,

DECRETA:

Art. 1° Fica instituido o Programa de Regularizagéo Fundiaria

ANA FLAVIA ALVES SILVEIRA MONTEIRO
PREFEITO MUNICIPAL

denominado “REGULARIZA CRIXAS”, abrangendo todo o territério deste
Municipio, de acordo com a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017 e Lei Municipal n.° 449/2023.

Art. 2° Fica considerado como passivel de regularizagédo
fundiaria, todo o territério deste Municipio, que atualmente se encontre
em desconformidade com a legislagao, diante da aplicagdo da Lei Federal
n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, que independe de regulamentacao
municipal.

Art. 3° Compete ao Diretor de Regularizagdo Fundiaria,
obedecido os critérios estabelecidos na Lei Federal n® 13.465, de 11 de
julho de 2017 e na Lei Municipal n° Lei Municipal n°® 449, de 17 de agosto
de 2023, o controle e 0 acompanhamento da tramitagao dos processos
de regularizagéo fundiaria, em todas as suas fases.

Paragrafo Unico. Cabe, exclusivamente, ao(s) Prefeito(s)
Municipal, os procedimentos administrativos visando a expedicao dos
titulos de dominio e ou de legitimacdo de posse em todos os processos
de regularizacédo fundiaria, os quais observara o previsto nos Anexos
deste Decreto.

Art. 4° A classificagao quanto ao tipo de regularizagao fundiaria,
se de interesse social (REURB-S) ou de interesse especifico (REURB-E),
sera feita mediante analise de cada caso individualmente, por meio de
apresentacdo de documentagédo pessoal do possuidor e do imdvel,
conforme estipulado na Lei Municipal n® 449, de 17 de agosto de 2023 e,
supletivamente, na legislacéao federal que regulamenta a Regularizagéo
Fundiaria Urbana — REURB.

Art. 5° Serao considerados de baixa renda, para fins de
regularizagéo fundiaria de interesse social — REURB-S (art. 13, I, da
Lei Federal n°® 13.465/2017), a pessoa natural que atenda as seguintes
condicdes:

a) Nao possua renda familiar mensal superior a
um salario minimo;

b) Utilize o imével como tinica moradia ou como
meio licito de subsisténcia, exceto locagédo ou
assemelhado; e

C) Nao seja proprietario ou possuidor de outro
imovel urbano ou de imovel rural acima de
quatro modulos fiscais, mediante declaragéo
pessoal, sob pena de responsabilidade.

Paragrafo Unico. O Municipio promovera assisténcia aos
beneficiarios considerados de baixa renda para esclarecimentos
e facilitagdo na preparagdo da documentacdo necessaria para a
regularizacéo e consequente registro imobiliario, por meio da Assessoria
Juridica do Gabinete da Prefeita.

Art. 6° A outorga do dominio dos iméveis ocupados pelos
beneficiarios na regularizagéo fundiaria deve observar, em regra, os
ditames do art. 23 da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, caso
em que, por se tratar de aquisicao originaria da propriedade, ficam isentos
do recolhimento do Imposto Sobre a Transmissdo de Bens Imoveis
“inter vivos” — ITBI, independentemente da modalidade de regularizagéo
(REURB-S ou REURB-E).

Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagéo.
Crixas do Tocantins, 08 de fevereiro de 2024

ANA FLAVIA ALVES SILVEIRA MONTEIRO
Prefeita Municipal

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE CONFORME MP N° 2.200-2 DE 24/08/2001, QUE INSTITUI
A INFRAESTRUTURA DE CHAVES PUBLICAS BRASILEIRA - ICP-BRASIL.
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ANEXO |
MODELO DE REQUERIMENTO PARA REGULARIZAGAO
FUNDIARIA URBANA - REURB
SENHOR DIRETOR DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO MUNICIPIO
DE CRIXAS-TO.,

O Senhor ......cccoecevieeiieeie , portadorda CI/RG n°................ SSP/........ ,
inscrito no CPF/MF sobn® ........ccccoieiiiicennn. , € sua esposa, a Senhora
FULANA DE TAL, portadorada CI/RG n° ............... SSP/.......... , inscrita
NO CPF/MF SOD N® ... ., ambos brasileiros,
casados entre sisoboregimede ..........ccoceeiiiiiiieniinnn. , ele profisséo
e ela profissdo, residentes na Rua ............... , Quadra ............... , lote

............... , Centro, Crixas do Tocantins-TO., onde sao domiciliados, com
fundamento na Lei Federal n°® 13.465/2017 c/c a Lei Municipal n® 13/2013,
requer a instauracédo de processo de regularizagéo fundiaria do Imoével
urbano constituido do lote n° ....... daQuadran®....., Setor ................... ,
................... -TO., com area total de ..........,00m?, sendo: .......,00 metros
defrentecomaRua......ccccccoeennne (Leste); .vverneenne ,00 metros de fundo
com o lote ............ (Qeste); .......... ,00 metros do lado direito com o lote
...... (Sul); e .......,00 metros do lado esquerdo com o lote ...... (Norte),
consoante consta da planta e memorial descritivo Eanexos.

Nestes termos, pede deferimento.

Crixas do Tocantins-TO, .... de ................. de 2024.

OCUPANTE/REQUERENTE
(RECONHECER FIRMA)

ANEXO | (CONTINUAQAO)
DOCUMENTOS OBRIGATORIOS

(Deveréo acompanhar o requerimento em original ou copia

autenticada)
1 — Se pessoa fisica:
a) Cépia do documento de identidade com foto e nacionalidade;
b) Documento que contenha o numero do CPF; e
c) Documento que comprove o estado civil (certiddo de

nascimento ou casamento atualizada);
2 — Se a pessoa juridica:

a) Coépia do documento constitutivo e alteragdes posteriores,
CNPJ, Insc. Estadual e do CPF e documento de identidade com foto e
nacionalidade do representante legal;

b) Procuragao publica e documento de identidade com foto do
procurador, quando se fizer representar por procurador.

3 — Comprovante da ocupagao de imével urbano:

c) Documentagdo comprobatdria da condigdo de ocupante de
imével, por si ou por sucessao, anterior a 22 de dezembro de 2016
(art. 9°, § 2°, da Lei Federal n° 13.465/2017), especialmente escritura
particular outorgada pelo Municipio;

d) Na falta de escritura, certiddo fornecida pela serventia
extrajudicial ou outro meio de prova admitido em direito;

e) Planta memorial descritivo do imével, com ART (Anotagéo de
Responsabilidade Técnica); e

f) Anuéncia dos confrontantes, além dos documentos pessoais
do Requerente.

ANEXO LL
PROCEDIMENTOS A SEREM ADOTADOS NOS PROCESSOS
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA - REURB

1. DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO:

1.1. Cabera ao Setor de protocolo, vinculado a Secretaria
Municipal de Administragcédo de Crixas do Tocantins, a autuagdo dos
processos de regularizagédo fundiaria, em duas vias, com observagéo
dos seguintes procedimentos:

a) Oformulario a ser utilizado, sera o Requerimento de Regularizagéo
Fundiaria Padrdo, objeto do Anexo | deste Decreto, que sera
fornecido junto ao Departamento de Regularizagéo Fundiaria;

b) Orequerente devera observar todos os apontamentos e exigéncias
contidas no Requerimento de Regularizagédo Fundiaria:

c) O Requerimento de Regularizagdo Fundiaria sera firmado pelo
proprio interessado ao seu procurador legalmente constituido
para esse fim, por meio de procuragao publica.

1.2. Deverdo acompanhar o Requerimento de Regularizagao
Fundiaria:

a) Se pessoa fisica, copia do CPF, do documento de identidade com
foto e nacionalidade e do documento que comprove estado civil,
exceto se solteiro;

b) Se pessoa juridica, cépia de instrumento com constitutivo e
alteragdes posteriores, do CNPJ, Inscricdo Estadual e do CPF e
documento de identidade com foto do representante legal;

c) Procuragdo publica e documento de identidade com foto do
procurador, quando se fizer representar por procurador;

d) Documentagdo comprobatéria da condi¢cdo ocupante da area, por
si ou por sucessao, observada a data limite de ocupagéo, prevista
na Lei municipal n° 449, de 17 de agosto de 2023;

e) Planta e memorial descritivo do imével (com ART do profissional
responsavel), contendo a anuéncia dos confrontantes, além dos
documentos pessoais do requerente;

f) Certiddo negativa de débito junto a Secretaria Municipal de
Finangas de Crixas do Tocantins.

1.3. A documentacdo que acompanhar Requerimento de
Regularizagdo Fundiaria apresentada por meio de fotocopia
devera estar autenticada em cartério.

1.4. Feita a autenticagdo o Setor do protocolo distribuira o processo
de regularizagdo fundiaria diretamente ao Departamento de
Regularizacdo Fundiaria.

1. DO DEPARTAMENTO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA:

1.1. Cabera ao Departamento de Regularizagdo Fundiaria,
quanto a instrugdo dos processos de regularizagéo fundiaria:

a) Exercer o ordenamento, o controle e o acompanhamento da
tramitagdo dos processos;

b) Analisar a documentacdo anexa ao Requerimento de
Regularizagdo Fundiaria, bem como o que dispbe a Lei
municipal n° 449, de 17 de agosto de 2023 e a legislagado
federal que trata das diversas espécies de regularizagao
fundiaria urbana — REURB;

c) Notificar o interessado, quando necessario, para o prazo
de até 10 (dez) dias uteis, comprimir eventuais exigéncias,
fazendo constar na notificagdo que o ndo o atendimento
implicara sobrestamento da tramitagéo do processo;

d) Determinar, quando se fizer necessario, arealizagéo de vistoria
do imével, por meio do Departamento de Regularizagéo
Fundiaria, que devera juntar o respectivo laudo;

e) Diligenciar quando necessario, para manifestacdo quanto ao
real dominio ou ocupacgéo do imével a ser regularizado;

f)  Certificar a conformidade da instrugdo e notificar o
interessado caso haja pendéncias e ao final, devera emitir o
correspondente parecer;

g) Encaminhar o processo a Assessoria Juridica, para
competente analise e retorno a propria Diretoria de
Regularizagao Fundiaria;

h)  Submeter o processo a deliberagédo do Prefeito Municipal para
emissao da Certiddo de Regularidade Fundiaria, na forma do
ANEXO IV e ou V deste Decreto.
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3. DA ASSESSORIA JURIDICA:

3.1 Cabera a Assessoria Juridica a analise juridica dos processos de regularizagdo fundiaria a ela submetidos, emitindo o correspondente
parecer técnico-juridico, com devolugao dos autos a Diretoria de Regularizagéo Fundiaria; bem como prestar assisténcia aos beneficiarios
considerados de baixa renda para esclarecimentos e facilitagdo na preparacdo da documentagédo necessaria para a regularizacdo e
consequente registro imobiliario.

4. DOS PROCEDIMENTOS INERENTES A PREFEITA MUNICIPAL:

4.1 Uma vez concluida a instrugcdo do processo de regularizacédo fundiaria, cabera a Prefeita Municipal despachar pela sua procedéncia ou
néo e, caso seja deferido, devera ser encaminhada, por oficio, uma via do processo para o Oficial de Registro de Iméveis, acompanhada
da Certiddo de Regularidade Fundiaria — CRF (ANEXO IV e ou V), solicitando-lhe a abertura de matricula em nome do beneficiario, sendo

isento da cobranga de taxas e emolumentos nos casos de regularizagéo fundiaria de interesse social - REURB-S.

REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB
(LEI FEDERAL N° 13.465/2017 C/C LEI MUNICIPAL N° 449, DE 17 DE AGOSTO DE 2023)

CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
CRF N2 oo /2017, de ....../..../2017

0 MUNICIPIO DE CRIXAS DO TOCANTINS-TO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF
Y0] 0 13 4 L ,com sede Na RUa ... ,n2 ... , Centro, ..eeeeennne -TO, neste ato presentado
por seu prefeito municipal, concede o presente titulo de propriedade, na forma abaixo descrita:

PROCESSO N2: | .. /2017, de ...../.../2017
MODALIDADE: | Reurb de Interesse Especifico - Reurb-E (art. 13, 1], da Lei Federal n® 13.465/2017)
NATURZA: LEGITIMACAO FUNDIARIA (art. 23, da Lei Federal n2 13.465/2017)

0 Senhor FULANO DE TAL, portador da CI/RG n? .............. SSP/......., inscrito no CPF/MF
SOD N2 e , € sua esposa, a Senhora FULANA DE TAL, portadora da CI/RG n®

............... SSP/...ce., inscrita no CPF/MF SOD N2......covvveonesnsennsinneenssisnssnsennennss, aMbOS brasileiros,
OUTORGADO(S) casados entre si sob o regime de comunhao ............... de bens, ele profissao e ela profissdo,
residentes na Rua ............. , Quadra ............... , lote e , Centro, ...eeeieeninne -TO., onde
sao domiciliados.

Imoével urbano constituido do lote n?........ da Quadra n?....., SELOT .ceceeeeey ceververrerrerreeeesssens
TO., com area total de .......... ,00m?, sendo: ....... ,00 metros de frente com a Rua
(Leste); e ,00 metros de fundo com o lote ... (Oeste); o ,00 metros do lado
direito com o lote ...... (Sul); e .......,00 metros do lado esquerdo com o lote ...... (Norte),
consoante consta da planta e memorial descritivo, elaborados pelo .....cneeenseernseenenns
DADOS DO oy INSCIIT0 NO ceovreeeeeeeeeeereneneniseeeenens Sob n? ... , instruidos com a........... N2 e

IMOVEL: que integra a presente CRF e devem ser apresentados no Servigo de Registro de Imovels
para fins de abertura de matricula em nome do(s) Outorgado(s).

Imével publico municipal, objeto da M-........, do Livro de Registro
Geral do Servigo de Registro de Imoveis de ......................... -TO, na
qual deve ser procedido a necessaria averbacao de destaque da
area objeto da presente CRF.

AVALIACAO FISCAL: R§....,00 ITBI/ R$.....,00
ITCMD:

Isento do recolhimento, nos termos do art. 32, I, da Lei Municipal n2449, de 17 de agosto
de 2023 (art. 23, § 12, da Lei Federal n® 13.465/2017).

Fica, portanto, nos termos do art. 23, § 22, da Lei Federal n? 13.465/2017, conferida a legitimacdo fundiéria ao(s) Outorgado(s), a
quem é reconhecido o direito real de propriedade da unidade imobilidria acima descrita, com destinagdo urbana livre e desembaracada
de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes eventualmente existentes na matricula de origem, excetuados aqueles que
disserem respeito ao(s) proprio(s) Outorgado(s).

REGISTRO ANTERIOR:

TRIBUTOS:

Crixas do Tocantins-TO, .......... de i, de 202.....

Prefeita Municipal
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_ ANEXO VI
REGULARIZAGAO FUNDIARIA URBANA - REURB

(LEI FEDERAL N° 13.465/2017 C/C LEI MUNICIPAL N° 449, DE 17 DE AGOSTO DE 2023)

CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

CRF n?..... /2017, de....../[..../2017
0 MUNICIPIO DE CRIXAS DO TOCANTINS-TO, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sobn @ ..
............................. , com sede na Rua ......ccoeeermenreeneenne, N2 e, CENLIO, w10, NeESte ato presentado por seu prefelto
municipal, concede o presente titulo de propriedade, na forma abaixo descrita:
PROCESSO N2 | o /2017,de ...../.../2017
MODALIDADE: Reurb de Interesse Social - Reurb-S (art. 13, [, da Lei Federal n? 13.465/2017)
NATURZA: LEGITIMAGCAO FUNDIARIA (art. 23, da Lei Federal n® 13.465/2017)
0 Senhor FULANO DE TAL, portador da CI/RG n? ... SSP/........ inscrito no CPF/MF sob n
.............................. e sua esposa, a Senhora FULANA DE TAL, portadora da CI/RG n? ............. SSP/...cccres,
OUTORGADO(S) inscrita no CPF/MF S0b N2 .....oirinersersesseseseseenns , ambos brasileiros, casados entre si sob o
regime de comunhao ............ de bens, ele profissdo e ela profissdo, residentes na Rua ............. i
Quadra ... ,lote e , CENLIO, worvrrerreersrsesessssnnns -TO., onde sdo domiciliados.
Imével urbano constituido do lote n?........ da Quadran?...., Setor ......ccuuuuee.. ) ereeresreres s -TO., com
area total de. .......... ,00m?, sendo: ... ,00 metros de frente com a Rua (Leste); overreereens ,00
metros de fundo com o lote ............ (Oeste); wvennn. ,00 metros do lado direito com o lote ...... (Sul); e
....... ,00 metros do lado esquerdo com o lote ..... (Norte), consoante consta da planta e memorial
descritivo, elaborados pelo ......ereerneeenneenneeesneenns ,INSCrItO NO s SOb N2 . i

DADOS DO IMOVEL: | instruidos com a .......... N2 s , que integra a presente CRF e devem ser apresentados no
Servico de Registro de Imoveis para fins de abertura de matricula em nome do(s) Outorgado(s).
Imoével publico municipal, objeto da M-......., do Livro de Registro Geral
REGISTRO ANTERIOR: do Servigco .de R‘eglstro clie'lmovels d~e ................................ -TQ, na qu;.al deve
ser procedido a necessaria averbacao de destaque da area objeto da
presente CRFE.
AVALIACAO FISCAL: | RS....,00 | ITBI/ITCMD: | R$.....,00
TRIBUTOS: Isento do recolhimento, nos termos do art. 39, I, da Lei Municipal n®449, de 17 de agosto de 2023

(art. 23, § 19, da Lei Federal n? 13.465/2017).

Fica, portanto, nos termos do art. 23, § 22, da Lei Federal n? 13.465/2017, conferida a legitimacao fundiaria
ao(s) Outorgado(s), a quem é reconhecido o direito real de propriedade da unidade imobilidria acima descrita,
com destinagdo urbana livre e desembaracada de quaisquer Onus, direitos reais, gravames ou inscricdes
eventualmente existentes na matricula de origem, excetuados aqueles que disserem respeito ao(s) préprio(s)
Outorgado(s).

Crixas do Tocantins-TO, .......... de s de 2024.

Prefeita Municipal




